
 

การขออนุญาตกอสรางอาคาร ตามมาตรา 21 
 

หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข (ถามี) ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

ผูใดจะกอสรางอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินโดยเจาพนักงานทองถ่ินตองตรวจพิจารณาและออก

ใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคําสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45 วัน นับแตวันท่ีได

รับคําขอในกรณีมีเหตุจําเปนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําสั่งไมอนุญาตไดภายใน

กําหนดเวลาใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2 คราว คราวละไมเกิน 45วัน แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุ

จําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้นกําหนดเวลาหรือตามท่ีไดขยายเวลาไวนั้นแลวแตกรณี 
 

ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนินการรวม :45 วัน 
 

ลําดับ ข้ันตอน ระยะเวลา สวนท่ีรับผิดชอบ 
1) การตรวจสอบเอกสาร 

ยื่นคําขออนุญาตกอสรางอาคารพรอมเอกสาร 
1 วัน กองชอง 

2) การพิจารณา 
เจาพนักงานทองถ่ินตรวจสอบพิจารณาเอกสารประกอบการขอ
อนุญาต 

2 วัน กองชอง 

3) การพิจารณา 
เจาพนักงานทองถ่ินดําเนินการตรวจสอบการใชประโยชนท่ีดิน
ตามกฎหมายวาดวยการผังเมืองตรวจสอบสถานท่ีกอสรางจัดทํา
ผังบริเวณแผนท่ีสังเขปตรวจสอบกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของเชน
ประกาศกระทรวงคมนาคมเรื่องเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ
เขตปลอดภัยทางทหารฯและพรบ.จัดสรรท่ีดินฯ 

7 วัน กองชอง 

4) การลงนาม/คณะกรรมการมีมติ 
เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแบบแปลนและพิจารณาออก
ใบอนุญาต (อ.1) และแจงใหผูขอมารับใบอนุญาตกอสรางอาคาร 
(น.1) 

35 วัน กองชอง 

 

รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ 

ลําดับ ช่ือเอกสาร และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถามี) จํานวน 
1) 

 
สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน 
หมายเหตุ (กรณีบุคคลธรรมดา) 

1 ชุด 

2) 
 

สําเนาหนังสือรับรองนิติบุคคล 
หมายเหตุ (กรณีนิติบุคคล) 

1 ชุด 

3) 
 

แบบคําขออนุญาตกอสรางอาคาร  (แบบ ข.1) 1 ชุด 

4) 
 

สําเนาโฉนดท่ีดิน น.ส.3 หรือ ส.ค.1 ขนาดเทาตนฉบับทุกหนาพรอมเจาของท่ีดินลง
นามรับรองสําเนาทุกหนากรณีผูขออนุญาตไมใชเจาของท่ีดินตองมีหนังสือยินยอม
ของเจาของท่ีดินใหกอสรางอาคารในท่ีดิน 

1 ชุด 
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ลําดับ ช่ือเอกสาร และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถามี) จํานวน 
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

5) 
 

ใบอนุญาตใหใชท่ีดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมหรือใบอนุญาตฯฉบับ
ตออายุหรือใบอนุญาตใหใชท่ีดินและประกอบกิจการ (สวนขยาย) พรอมเง่ือนไข
และแผนผังท่ีดินแนบทาย (กรณีอาคารอยูในนิคมอุตสาหกรรม) 
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

1 ชุด 

6) 
 

กรณีท่ีมีการมอบอํานาจตองมีหนังสือมอบอํานาจติดอากรแสตมป๓๐บาทพรอม
สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนสําเนาทะเบียนบานหรือหนังสือเดินทางของผูมอบ
และผูรับมอบอํานาจ 
หมายเหตุ  (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

1 ชุด 

7) 
 

สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของผูมีอํานาจลงนามแทน
นิติบุคคลผูรับมอบอํานาจเจาของท่ีดิน (กรณีเจาของท่ีดินเปนนิติบุคคล) 
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

1 ชุด 

8) 
 

หนังสือยินยอมใหชิดเขตท่ีดินตางเจาของ (กรณีกอสรางอาคารชิดเขตท่ีดิน) 
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

1 ชุด 

9) 
 

หนังสือรับรองของสถาปนิกผูออกแบบพรอมสําเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม (กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะขนาดอยูในประเภทวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม) (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 

10) 
 

หนังสือรับรองของวิศวกรผูออกแบบพรอมสําเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม (กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะขนาดอยูในประเภทวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม) (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 

11) 
 

แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนท่ีมีลายมือช่ือพรอมกับเขียน
ช่ือตัวบรรจงและคุณวุฒิท่ีอยูของสถาปนิกและวิศวกรผูออกแบบตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 10 (พ.ศ.2528)(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 

12) 
 

รายการคํานวณโครงสรางแผนปกระบุช่ือเจาของอาคารช่ืออาคารสถานท่ีกอสราง
ช่ือคุณวุฒิท่ีอยูของวิศวกรผูคํานวณพรอมลงนามทุกแผน (กรณีอาคารสาธารณะ
อาคารพิเศษอาคารท่ีกอสรางดวยวัสดุถาวรและทนไฟเปนสวนใหญ) กรณีอาคาร
บางประเภทท่ีตั้งอยูในบริเวณท่ีตองมีการคํานวณใหอาคารสามารถรับ
แรงส่ันสะเทือนจากแผนดินไหวไดตามกฎกระทรวงกําหนดการรับน้ําหนักความ
ตานทานความคงทนของอาคารและพ้ืนดินท่ีรองรับอาคารในการตานทาน
แรงส่ันสะเทือนของแผนดินไหวพ.ศ. 2540 ตองแสดงรายละเอียดการคํานวณการ
ออกแบบโครงสราง(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 

13) 
 

กรณีใชหนวยแรงเกินกวาคาท่ีกําหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 6 พ.ศ. 2527 เชนใชคา 
fc > 65 ksc. หรือคา fc’> 173.3 ksc. ใหแนบเอกสารแสดงผลการทดสอบความ
ม่ันคงแข็งแรงของวัสดุท่ีรับรองโดยสถาบันท่ีเช่ือถือไดวิศวกรผูคํานวณและผูขอ
อนุญาตลงนาม (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 

14) 
 

กรณีอาคารท่ีเขาขายตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 48 พ.ศ. 2540 ตองมีระยะของ
คอนกรีตท่ีหุมเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุมเหล็กไมนอยกวาท่ีกําหนดในกฎกระทรวง
หรือมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันท่ีเช่ือถือไดประกอบการขออนุญาต 
(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 

15) หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของสถาปนิกผูควบคุมการกอสรางพรอมสําเนา 1 ชุด 
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ลําดับ ช่ือเอกสาร และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถามี) จํานวน 
 ใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม (กรณีอาคารท่ีตองมี

สถาปนิกควบคุมงาน) (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 
16) 

 
หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของวิศวกรผูควบคุมการกอสรางพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีอาคารท่ีตองมีวิศวกร
ควบคุมงาน) (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 

17) 
 

แบบแปลนและรายการคํานวณงานระบบของอาคารตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 
(พ.ศ. 2535)(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ
พิเศษ) 

1 ชุด 

18) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบ
ปรับอากาศ(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ
พิเศษ) 

1 ชุด 

19) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบ
ไฟฟา(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

1 ชุด 

20) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบ
ปองกันเพลิงไหม(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

1 ชุด 

21) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบ
บําบัดน้ําเสียและการระบายน้ําท้ิง(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

1 ชุด 

22) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบ
ประปา(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

1 ชุด 

23) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบ
ลิฟต(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

1 ชุด 

คาธรรมเนียม 

ลําดับ รายละเอียดคาธรรมเนียม คาธรรมเนียม (บาท / รอยละ) 
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
คาธรรมเนียม 20 บาท 
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