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หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข (ถามี) ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

ผูใดจะดัดแปลงอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินโดยเจาพนักงานทองถ่ินตองตรวจพิจารณาและออก

ใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคําสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45 วัน นับแตวันท่ีได

รับคําขอในกรณีมีเหตุจําเปนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําสั่งไมอนุญาตไดภายใน

กําหนดเวลาใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2 คราว คราวละไมเกิน 45 วัน แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและ

เหตุจําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้นกําหนดเวลาหรือตามท่ีไดขยายเวลาไวนั้นแลวแตกรณี 
 

ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนินการรวม : 45 วัน 

ลําดับ ข้ันตอน ระยะเวลา สวนท่ีรับผิดชอบ 
1) การตรวจสอบเอกสาร 

ยื่นความประสงคดัดแปลงอาคารพรอมเอกสาร 
1 วัน กองชาง 

2) การพิจารณา 
เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาเอกสารประกอบการขออนุญาต 

2 วัน กองชาง 

3) การพิจารณา 
เจาพนักงานทองถ่ินดําเนินการตรวจสอบการใชประโยชนท่ีดินตาม
กฎหมายวาดวยการผังเมืองตรวจสอบสถานท่ีกอสรางจัดทําผังบริเวณ
แผนท่ีสังเขปตรวจสอบกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของเชนประกาศกระทรวง
คมนาคมเรื่องเขตปลอดภัยในการเดินอากาศเขตปลอดภัยทางทหารฯ
และพรบ.จัดสรรท่ีดินฯ 

7 วัน กองชาง 

4) การพิจารณา 
เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแบบแปลนและพิจารณาออก
ใบอนุญาต (อ.1) และแจงใหผูขอมารับใบอนุญาตดัดแปลงอาคา (น.1) 

35 วัน กองชาง 
 

 

รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ 

ลําดับ ช่ือเอกสาร และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถามี) จํานวน 
1) 

 
สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน 
(กรณีบุคคลธรรมดา) 

1 ชุด 

2) 
 

หนังสือรับรองนิติบุคคล 
(กรณีนิติบุคคล) 

1 ชุด 

3) 
 

แบบคําขออนุญาตกอสรางอาคาร  (แบบ ข. 1) 
(เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

1 ชุด 

4) 
 

ใบอนุญาตกอสรางอาคารเดิมท่ีไดรับอนุญาตหรือใบรับแจง 
(เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

1 ชุด 

5) 
 

สําเนาโฉนดท่ีดิน น.ส.3 หรือ ส.ค.1 ขนาดเทาตนฉบับทุกหนาพรอมเจาของท่ีดินลง
นามรับรองสําเนาทุกหนากรณีผูขออนุญาตไมใชเจาของท่ีดินตองมีหนังสือยินยอม
ของเจาของท่ีดินใหกอสรางอาคารในท่ีดิน 
(เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

1 ชุด 
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ลําดับ ช่ือเอกสาร และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถามี) จํานวน 
6) 

 
ใบอนุญาตใหใชท่ีดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมหรือใบอนุญาตฯฉบับ
ตออายุหรือใบอนุญาตใหใชท่ีดินและประกอบกิจการ (สวนขยาย) พรอมเง่ือนไข
และแผนผังท่ีดินแนบทาย (กรณีอาคารอยูในนิคมอุตสาหกรรม) 
(เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

1 ชุด 

7) 
 

กรณีท่ีมีการมอบอํานาจตองมีหนังสือมอบอํานาจติดอากรแสตมป 30 บาท พรอม
สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนสําเนาทะเบียนบานหรือหนังสือเดินทางของผูมอบ
และผูรับมอบอํานาจ (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

1 ชุด 

8) 
 

บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของผูมีอํานาจลงนามแทนนิติ
บุคคลผูรับมอบอํานาจเจาของท่ีดิน (กรณีเจาของท่ีดินเปนนิติบุคคล) 
หมายเหตุ (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

1 ชุด 

9) 
 

หนังสือยินยอมใหชิดเขตท่ีดินตางเจาของ (กรณีกอสรางอาคารชิดเขตท่ีดิน) 
(เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

1 ชุด 

10) 
 

หนังสือรับรองของสถาปนิกผูออกแบบพรอมสําเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม (กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะขนาดอยูในประเภทวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม)(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 

11) 
 

หนังสือรับรองของวิศวกรผูออกแบบพรอมสําเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม (กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะขนาดอยูในประเภทวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม)(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 

12) 
 

แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนท่ีมีลายมือช่ือพรอมกับเขียน
ช่ือตัวบรรจงและคุณวุฒิท่ีอยูของสถาปนิกและวิศวกรผูออกแบบตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 10 (พ.ศ.2528)(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 

13) 
 

รายการคํานวณโครงสรางแผนปกระบุช่ือเจาของอาคารช่ืออาคารสถานท่ีกอสราง
ช่ือคุณวุฒิท่ีอยูของวิศวกรผูคํานวณพรอมลงนามทุกแผน  (กรณีอาคารสาธารณะ
อาคารพิเศษอาคารท่ีกอสรางดวยวัสดุถาวรและทนไฟเปนสวนใหญ) กรณีอาคาร
บางประเภทท่ีตั้งอยูในบริเวณท่ีตองมีการคํานวณใหอาคารสามารถรับ
แรงส่ันสะเทือนจากแผนดินไหวไดตามกฎกระทรวงกําหนดการรับน้ําหนักความ
ตานทานความคงทนของอาคารและพ้ืนดินท่ีรองรับอาคารในการตานทาน
แรงส่ันสะเทือนของแผนดินไหวพ.ศ. 2550 ตองแสดงรายละเอียดการคํานวณการ
ออกแบบโครงสราง (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 

14) 
 

กรณีใชหนวยแรงเกินกวาคาท่ีกําหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 6 พ.ศ. 2527 เชนใชคา 
fc > 65 ksc. หรือคา fc’> 173.3 ksc. ใหแนบเอกสารแสดงผลการทดสอบความ
ม่ันคงแข็งแรงของวัสดุท่ีรับรองโดยสถาบันท่ีเช่ือถือไดวิศวกรผูคํานวณและผูขอ
อนุญาตลงนาม (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 

15) 
 

กรณีอาคารท่ีเขาขายตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 48 พ.ศ. 2540 ตองมีระยะของ
คอนกรีตท่ีหุมเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุมเหล็กไมนอยกวาท่ีกําหนดในกฎกระทรวง
หรือมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันท่ีเช่ือถือไดประกอบการขออนุญาต 
(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 

16) 
 

หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของสถาปนิกผูควบคุมการกอสรางพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม (กรณีอาคารท่ีตองมี
สถาปนิกควบคุมงาน) (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 
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ลําดับ ช่ือเอกสาร และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถามี) จํานวน 
17) 

 
หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของวิศวกรผูควบคุมการกอสรางพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีอาคารท่ีตองมีวิศวกร
ควบคุมงาน)(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

1 ชุด 

18) 
 

แบบแปลนและรายการคํานวณงานระบบของอาคารตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 
(พ.ศ. 2535) (เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

1 ชุด 

19) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบ
ปรับอากาศ (เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ
พิเศษ) 

1 ชุด 

20) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบ
ไฟฟา(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

1 ชุด 

21) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและวิศวกรผูออกแบบระบบ
ปองกันเพลิงไหม (เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

1 ชุด 

22) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบ
บําบัดน้ําเสียและการระบายน้ําท้ิง 
 (เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

1 ชุด 

23) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบ
ประปา 
(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

1 ชุด 

24) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบ
ลิฟต 
(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

1 ชุด 

 

คาธรรมเนียม 

ลําดับ รายละเอียดคาธรรมเนียม คาธรรมเนียม (บาท / รอยละ) 
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
คาธรรมเนียม 10 บาท 
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